—

PROM REAL

Slnecny 4-i domcek priamo pri lese | Bratislava - Raca, Knizkova
dolina

189 990 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Raca
Ulica: Knizkova dolina
Druh: Domy
Typ domu: Chata
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
PODROBNE INFORMACIE
Status: aktivne Celkové plocha: 70.9 m’
Vlastnictvo: osobné Plocha balkéna: 2m’
Plocha pozemku: 260 m’ Pocet balkénov: 1
Typ zeme: svahovita Terasa plocha: 16m’
Teritérium: Intravilan Pocet teras: 1
Uzitkové plocha: 67 m’ Pocet vonkajsich 1
Zastavana plocha: 48 m’ parkovacich miest:
Skladova plocha: 3.6 m? InZinierske siete: ano
Stav: Ciastocne prerobeny Voda: ano
Pocet izieb: 3 Elektrika: ano
Typ budovy: zmiesané Kanalizacia: ano
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny Voda - na pozemku: ano
Balkén: ano Voda - na pozemku - ano
Terasa: gno  vodny zdroj:
Verejné vonkajsie ano Elektrika - na pozemku: ano
parkovanie: Elektrika - na pozemku - ano
Sklad: ano 230 V:
Rok poslednej 2026 Elektrika - na pozemku - ano
rekonstrukcie: 380 V:
Kanalizacia - blizko ano

pozemku - Cisticka
odpadovych véd:



POPIS NEHNUTELNOSTI

Na predaj: Sinecny 4-izbovy domcek priamo pri lese | Bratislava - Raca, Knizkova dolina
3D obhliadka - https://my.matterport.com/show/?m=ZwXxVUHHBn9

Byvanie v naruci Malych Karpat, no stale s mestskym komfortom. Pontikame na predaj utulny a
kompletne zrekonstruovany 4-izbovy domcek na okraji lesa v vyhladavanej lokalite Knizkova dolina.
Ide o plnohodnotné, overené celorocné byvanie - majitel'vdomceku spokojne Zil 26 rokov.

Domcek presiel v roku 2026 kompletne novym zateplenim vratane novej fasady. Je vo stave ,staci sa
nastahovat” bez potreby dalSich investicii.

HLAVNE VYHODY, KTORE HO ODLISUJU OD BEZNYCH CHATIEK

InZinierske siete: Mestska pitné voda a viastng COV (Ziadna studria ani Zumpa).
Pristup a parkovanie: Asfaltova cesta az k branke a parkovacie miesto priamo pri pozemku (od branky
k domu cca 40 m).

Nizke naklady: Vdaka Cerstvému zatepleniu st celkové naklady na elektrinu, kurenie a ohrev vody
len 120 - 150 € / mesiac.

Komfort: Plastové okna, radiatory v kazdej miestnosti, priznané drevené tramy dodavajuce atulnu
atmosféru, internet a odvoz odpadu.

DISPOZICIA A PARAMETRE
UzZitkova plocha: 67,3 m? + pivni¢ka 3,6 m? (Spolu 70,9 m?) | Zastavand plocha: cca 48 m?

Prizemie (33 m?): Vstupna izba (12,1 m?), obyvacia izba prepojena s kuchyriou (18,4 m?), ktpelfia so
sprchovym kutom a WC (2,6 m?). Samostatny vonkajsi vstup do pivnicky (3,6 m?).

Poschodie (34,3 m?): Priestranna spalia (22 m?) s vystupom na balkén a nadhernym vyhladom,
pracovna / detska izba (12,4 m?).

ZDRAVE BYVANIE A PRIRODA NA DOSAH Pozemok pontka ¢isty vzduch, absolutny pokoj bez
mestského hluku a priamy vstup do lesa (40 m od domu) s turistickymi a cyklo trasami Malych Karpat.
Zahrada ukryva staré ovocné dreviny a priestor pre viastné bio zahony ¢i kompost.

Dostupnost: Autobusova zastavka MHD je vzdialena cca 10 min. peSo (800 m), elektricka cca 15 min.
(1,3 km).

PRAVNY STAV A FINANCOVANIE (FEROVO A OTVORENE) Domé&ek je zapisany na liste viastnictva a
prechadza do vasho osobného viastnictva. Pozemok pod domom patri zahradkarskej organizacii (novy
majitel’sa stava jej clenom). Préve tento pravny stav je dévodom vyrazne niZsej ceny, nez byva v tejto
lokalite zvykom. Nejde o Ziadny skryty hacik - rovnaky stav funguje bezproblémovo uz vyse 26 rokov.
Trvaly pobyt je mozZny po kolaudacii.

Flexibilné financovanie priamo od majitela: KedZe banky na tento typ pozemku spravidla nedavajt
hypotéku, ponukame financovanie na splatky:

140 000 € pri podpise zmluvy.



49 000 € doplatok formou dohodnutého splatkového kalenddra (zabezpecené notarskou zapisnicou,).

CENA: 189 000 € (vratane kompletnej pravnej istoty)

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Michal Martak
Telefén : 0903 056 993
E-mail: martak@promreal.sk




