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PROM REAL

“Viac ako strecha nad hlavou - realitna spoloénost prﬂ\:ll?',s!"

337 292 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné

domy
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Celkova plocha: 3772 m’
Vlastnictvo: osobné InZinierske siete: ano
Plocha pozemku: 3772 m’ Voda: éno
Typ zeme: mierne svahovita Elektrika: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PROM REAL vam exkluzivne ponuka na predaj atraktivny a velkorysy subor
pozemkov v obllibenej a vyhladdvanej lokalite vinohradnickeho mesta Modra (okres Pezinok).
Preddvany nehnutelhostny celok pozostava z troch ucelenych pozemkov a spoluviastnickeho podielu
na pristupovej komunikacii. Ide o vybornu investi¢nu prileZitost pre zaujemcov, ktori hladaju priestor
pre dlhodobé zhodnotenie kapitalu, rekreaciu alebo lokalny rozvojovy projekt.

Zakladné parametre a vymera

e Celkova vymera samotnych pozemkov: 3 772 m?

e Pozemok 1 (vinica): 813 m?

e Pozemok 2 (trvaly travny porast): 2 364 m?

e Pozemok 3 (vinica): 595 m?

* Pristupova cesta: Spoluviastnicky podiel 1/4 na pristupovom pozemku s celkovou vymerou
601 m? (prevadzany podiel predstavuje cca 150 m?)

e Pravny stav: Pozemky su bez tiarch



Inzinierske siete a technické specifikacie

e Elektrické pripojky: Na pozemku su uz zriadené 2 elektrické pripojky, co vyrazne setri cas a
investicie pri budicom vyuzivani nehnutelnosti. Pri spodnej pristupovej ceste

e Vodaren a ochranné pasmo: Na pozemku sa nachddza dokonca vodareni s definovanym
ochrannym pasmom 2 metre.

e Pristupova cesta 1: Pristup k pozemkom je pravne zabezpeceny prostrednictvom
spoluvlastnickeho podielu 1/4 na pristupovej komunikacii a

* Pristupova cesta 2: z opacnej strany nespevnenou cestou, ktora je vo vlastnictve mesta
modra.

Hlavné vyhody a investicny potencial

e Atraktivna lokalita v Modre: Krasne prirodné prostredie s panoramatickym vyhladom na
Malé Karpaty a okolitt vinohradnicku krajinu.

» Velkorysa vymera: 'ymera takmer 38 drov poskytuje vysoku mieru stkromia a variabilitu pre
rézne moznosti buduceho vyuZitia.

e Technicka pripravenost: Pritomnost elektrickych pripojok, vody zvysuje okamZzitu uzitkovu
hodnotu pozemku.

e Rozumna jednotkova cena: Vyhodny pomer celkovej ceny k vymere pozemku v ramci
obltibeného Malokarpatského regiénu.

Cena a pravny servis

Konecna cena nehnutelnosti vratane spoluvlastnickeho podielu na pristupovej ceste je 337 292 €.
Prevod spoluvlastnickeho podielu na pristupovej komunikacii bude realizovany v sulade so zakonnymi
postupmi a predkupnym pravom spoluvlastnikov.

V cene je zahrnuty kompletny pravny a realitny servis realitnej kancelarie PROM REAL (vypracovanie
kipnych zmlav advokatskou kancelariou, spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti a
protokolarne odovzdanie nehnutelhosti).
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REALITNY MAKLER

Maklér : Matus Lederleitner
Telefon : 0911805154
E-mail: lederleitner@promreal.sk




