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“Viac ako strecha nad hlavou - realitna spoloénost prﬂ\:ll?p!"
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Status: aktivne
Vlastnictvo: neurcené
Plocha pozemku: 644 m’
Uzitkové plocha: 256 m’
Zastavand plocha: 120 m?
Stav: uplne prerobeny
Pocet izieb: 6
Energeticky certifikat: A
Typ budovy: tehla
Terasa: ano
Pivnica: ano
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:

Sklad: ano
Rok poslednej 2026
rekonstrukcie:

Rok kolaudécie: 2026

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Pezinok
Ulica: Modra
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 3
prizemia vyssie:

Celkova plocha: 615 m’
Terasa plocha: 41 m’
Pocet teras: 3
Pivnica plocha: 12m
Orientécia: juhovychod
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizécia: ano
Vykurovanie - lokdlne: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

Exkluzivne na PREDAJ v Prom Real - Luxusna rezidencia nad centrom Modry: 6-izbovy dom s

vyhladom, ktory vam vezme dych.

Hladate byvanie, kde sa snubi moderna architektura, nadstandardny priestor a pokoj historickej



Modry? Ponukame na predaj vynimocny rodinny dom v prestiznej lokalite Modra - Vrsky, ktory presiel
kompletnou a preciznou rekonstrukciou.

Tento dom nie je len stavba, je to priestor pre Zivot bez kompromisov - s 3x terasami, 3x kupelfiami a
juhovychodnou orientdciou, ktora zaplavuje interiér prirodzenym svetlom.
TIP: Rodinny dom je mozZné koncipovat aj, ako viac generacny!

0 To najlepsie z nehnutelnosti:

Panoramatické vyhlady: Vdaka velkoplosnym oknam mate centrum Modry ako na dlani.

Velkorysy priestor: UZitkovd plocha 256 m2 ponutika komfort aj pre velkid rodinu alebo kombindciu
byvania s podnikanim.

Master Apartman: Horné podlazie patri luxusnej spalni s vlastnym panskym aj ddmskym Satnikom a
velkou kupeliou.

Multifunkcné prizemie: Spodna Cast s priamym vstupom na pozemok je pripravena na vase sukromné
wellness, fitness, herriu alebo dokonca ako samostatny 2-izbovy byt pre hosti.

[] Dispozicia a vybavenie:

Dom je inteligentne rozdeleny do troch urovni, ktoré zabezpecluju maximalne stkromie:

Denna zéna (1. NP): Srdce domu tvori obyvacia izba s krbom, moderna kuchyna s jedalriou a priamym
vystupom na terasu - idedlne miesto pre rannu kavu.

Nocna zéna (2. NP): Okrem hlavného apartmanu tu najdete dalsie 2 priestranné izby, druhu kipeliiu a
satnik.

Relaxacna zéna (PP): Pracovria s praktickym vytahom na bielizen, vinna pivnica, sauna a technické
zazemie.

[] Technické vychytavky pre vas komfort:

Podlahové kurenie v kazdej kupelni.

Priprava na 2-zénovu klimatizaciu a kamerovy bezpecnostny systém.
Vlastna studna a retencna nadrz na dazdovu vodu (ekoldgia aj tispora).

Parkovanie pre 2 az 4 vozidla.

[ Lokalita, ktort si zamilujete:

Lokalita Modra Vrsky patri k tomu najlepsiemu, co Modra ponuka. Ticha ulica, par metrov od centra
mesta, no zdroven v tesnej blizkosti prirody. S budicim obchvatom Modry sa cesta do Bratislavy
skrati na komfortnych 20 minut.

Stav: Dom sa odovzddva kompletne dokonceny (bez kuchynskej linky), pripraveny na nastahovanie.
Cena: 585 000

VIZUALIZACIE: Nehnutelnost sa preddva v standarde, bez kuchynskej linky a vybavenia. Medzi
fotkami su vizualizacie pre moznu inspiraciu dokoncenia a dozariadenia.
VIRTUALNA OBHLIADKA: Na vyZiadanie.

Video: https://youtube.com/shorts/FxMxY jAbug

Zaujala vas tato ponuka? Pridte sa presvedcit o vynimocnej atmosfére tohto domu osobne.
[ Kontaktujte nds na: 0919 040 800



Maklér :
Telefon :
E-mail:

REALITNY MAKLER

Ing. Michal Kolencik
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kolencik@promreal.sk




