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PROM REAL

Na PREDA] 5 izbovy rodinny dom s bazénom Pezinok - Limbach

485 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Limbach
Ulica: Vinohradnicka
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ vybavy: nevybaveny
Vlastnictvo: osobné Terasa: ano
Plocha pozemku: 555 m’ Garéz: ano
Uzitkové plocha: 200 m’ Pivnica: éno
Zastavana plocha: 95 m? Verejné vonkajsie ano
Podlahové plocha: 200 m? Qarkovanie:

Stav: iastocne prerobeny — Spajza: ano
Pocet izieb: 5 Sklad: ano
Energeticka naro¢nost Klasické materialy Dielna: ano
budovy: Rok kolaudécie: 1994
Typ budovy: tehla Celkové plocha: 129 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj v tichej Casti obce Limbach, na pokojnej Vinohradskej ulici, priestranny 5 izbovy
tehlovy rodinny dom, ktory pontka idealne podmienky na pohodiné a funkcné rodinné byvanie.

Dom ma dve nadzemé podlaZia a je kompletne podpivniceny. Nachddza sa na rovinatom pozemku o
vymere 555m2 a je vhodny pre rodinu, ktora hlada dom s charakterom, praktickym rozloZzenim a
vybornou dostupnostou.

Dom je rozdeleny na dennt a nocnu cast, ¢o prindsa viac sukromia a pohodlia v kazdodennom Zivote.



Na prizemi sa nachadza svetla a priestranna obyvacia izba s krbom, ktory ma prieduchy do vsetkych
miestnosti a zabezpecuje tak efektivne vykurovanie celého domu. Nechyba ani samostatna jedalen,
kuchynria s komorou a kupelha.

Poschodie tvori no¢nu cast so Styrmi samostatnymi izbami. Jedna z nich ma vystup na loggiu s
prijemnym vyhladom na okolie. K dipozicii je aj druha kupelfia s variou a toaletou. Celkova plocha
domu je 200m?2.

Dom je cely podpivni¢eny, ktory pontka viacero vyuzitelnych miestnosti, nachddza sa tu klembova
miestnost, s potencidlom na vinnu pivnicu alebo na odkladanie zeleniny a ovocia, letna kuchynka,
kotolria a dielna.

Na pozemku sa nachadza kryty bazén, sklenik na pestovanie zeleniny a prijemna zahrada ktora
ponuka dostatok priestoru pre oddych. Parkovanie je zabezpecené v dvojgarazi, plus pred domom a
vo dvore je miesto pre dalsie tri vozidla.

Dom bol skolaudovany v roku 1994. Je postaveny z tehly a zetepleny. Vyukurovanie a ohrev teplej
vody zabezpecuje plynovy kotol umiestneny v pivnici. V dome su zavedené vsetky inzinierske siete,
voda, plyn, elektrina a kanalizécia. Mesacné naklady su cca 230EUR. Tento dom predstavuje spojenie
praktického riesenia, kvalitnej stavby a prijemného prostredia.

AK hladate miesto kde by ste chceli vytvorit skutocny domov, tato nehnutelnost méze byt
tym pravym riesenim.

LOKALITA

Ponukana nehnutelnost sa nachddza v obllibenej a vyhladdvanej lokalite Limbach, len par minut od
Pezinka a s vybornou dostupnostou do Bratislavy. Obec je situovana na upati Malych Karpat, v lone
prirody, obklopena lesmi, vinohradmi a pokojnou vidieckou atmosférou.

Jedinecnou vyhodou tejto nehnutelnosti je potécik, ktory preteka priamo za domom, ¢im vytvdra
nezamenitelnd atmosféru pokoja a spojenia s prirodou. Sum vody, zeleri a prirodny charakter
pozemku dodavaju miestu vynimocny relaxacny potencial, idedlny na oddych ¢i zahradné posedenie
pri vode.

Limbach je znamy bohatou vinarskou tradiciou, kvalitnymi vinami a prijemnym komunitnym Zivotom.
V okoli sa nachadza viacero turistickych a cyklistickych tras - napriklad smerom na Suchy vrch alebo
Slnecné udolie, ¢o ocenia najma milovnici aktivneho oddychu.

V obci je kompletna obcianska vybavenost - materska skola, obchody, restaurdcie, Sportoviska aj
lokdlne vindrstva. Lokalita je idedlna pre tych, ktori hladaju pokojné byvanie v prirode, no zarovern
chct mat mesto v dosahu.

CENA je 485.000EUR .Uvedena predajna cena je konecna a zahrfia poplatky za vypracovanie
prevodovej zmluvy a navrhu na vklad viastnickeho prava advokatskou kanceldriou ako aj uhradu
spravneho poplatku, za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava na prisluSnom katastralnom
urade.

Bezplatne zabezpecime aj najvyhodnejsie hypotekarne financovanie.
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