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Na PREDA] 5 izbovy rodinny dom s nadhernym vyhladom a garazou
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' T A 3 Predané

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Lipova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: predané Typ budovy: tehla
Vlastnictvo: osobné Typ vybavy: CiastoCne vybaveny
Plocha pozemku: 1122 m? Terasa: ano
Uzitkové plocha: 970 m’ Garéz: éno
Zastavana plocha: 152 m’ Sklad: ano
Podlahové plocha: 232 m° Rok kolaudacie: 2015
Stav: uplne prerobeny Celkova plocha: 1122 m?
Pocet izieb: 5 Vykurovanie - podlahové: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj vynimocny tehlovy rodinny dom, kolaudovany v roku 2015, v obci Dubova na
ulici Lipova. Dom sa nachddza v slepej ulici, ¢o garantuje minimalnu premavku, bezpecnost pre deti, a
najma sukromie , ktoré je v dnesnej dobe mimoriadne cenné. Je orientovany smerom na les a
rozsiahlu zelen, takze kazdy den tu zacina aj konci pocitom pokoja a spojenia s prirodou.

Rodinny dom, ktory poskytuje velkorysy obytny priestor s rozlohou 232m2, kde ma kazdy c¢len rodiny
dostatok miesta pre seba. Pozemok o rozlohe 1122m2 pdésobi ako vlastna stikromna odza, ktoru si
moéZete dotvorit podla svojich predstav. Poloha pri lese zarucuje nerusené vyhlady ticho a nadherné
prirodné scenérie.

Uz pri vstupe do domu Vas privita prijemny pocit vzdusnosti a svetla. Dominantou prizemia je
velkorysa obyvacia izba s nadstandartne velkymi oknami , ktoré poskytuju priamy vyhlad na zelen za



domom. Odtialto je zabezpeceny aj pohodIny vystup na terasu.

Obyvacia izba plynule nadvazuje na kuchynu s jedalriou , vybavenu vstavanymi spotrebicmi. Kuchyna
je navrhnuta tak , aby spdjala funkénost s eleganciou - nechyba ani klimatizacia, ktord zyvsuje
komfort pocas letnych dni.

Na prizemi sa dalej nachddza samostatna izba, vyuZitelna ako hostovska spalria, rodicovska izba &i
pracovnia. K dispozicii je aj kupelfia so sprchovacim kutom a toaletou, prakticka technicka miestnost
kde sa nachadzaju plynové kotle na ohrev teplej vody a na kurenie. Velkou vyhodou je aj priestranna
garaz so vstupom suchou nohou priamo z interiéru - ocenite ju najma v zime. Garaz ma elektricku
branu a je vykurovana.

Poschodie disponuje tromi samostatnymi izbami, ktoré pontkaju flexibilitu pre rodinu s detmi. Izby su
presvetlené, priestranné a poskytuju dostatok tloznych moznosti.

Nachdadza sa tu aj druha kupelfia, vybavena vanou a toaletou, o oceni kazda viacc¢lenna rodina.
Sucastou poschodia je aj prakticky odkladaci priestor, ktory pomaha udrzat domacnost usporiadand.

Tento dom je dokonalym riesenim pre tych, ktory chcu byvat v krasnom, tichom a zelenom prostredi,
a vyzaduju komfort moderného byvania bez nutnosti investicii.

Mesacné naklady su cca 250EUR. V celom dome je podlahové kurenie. Na pozemku sa nachadzaju
vsetky inZienierske siete okrem kanalizacie.

VYHODY:

- priestranny a svetly rodinny dom

- mnoho zelene a les za domom

- krasny vyhlad

- tehlova stavba

- garaz

- parkovanie pred domom aj na pozemku
- Ziadna nutnd inevsticia

- na skok do Modry, Trnavy a Pezinka
- vyborna lokalita

LOKALITA

Dubova je ticha a vyhladdvana obec v srdci Malych Karpat, ktora ponuka idedlne spojenie pokojného
vidieckeho Zivota s vybornou dostupnostou do mesta. LeZi len par minut od Modry a Pezinka, v
regiéne znameho vinarstva, prijemnej atmosféry a kvalitného Zivotného prostredia.

Okolie je tvorené vinicami, lesmi a chranenou prirodou, ¢o z Dubovej robi skvelé miesto pre
milovnikov turistiky, cykloturistiky Ci relaxu v prirode. V bezprostrednej blizkosti sa nachadza hrad
Cerveny Kameni, obltbeny vyletny ciel so sirokou ponukou kultdrnych podujati.



Obec pontka rychle dopravné spojenie do Pezinka aj Bratislavy, pricom si stdle zachovava pokojny
charakter bez ruchu velkych miest. V okoli je dostupna kompletna obclianska vybavenost - Skoly,
obchody, sluzby, farmarske trhy Ci vinarstva.

Dubova je idedlna lokalita pre tych, ktori hladaji bezpecné a prijemné miesto na byvanie v prirodnom
prostredi s vybornou dostupnostou mestskych sluZieb.

CENA

CENA je 399.999 EUR .Uvedena predajna cena je konecnd a zahrria poplatky za vypracovanie
prevodovej zmluvy a navrhu na vklad viastnickeho prava advokatskou kanceldriou ako aj Uhradu
spravneho poplatku, za podanie navrhu na vklad viastnickeho prava na prisluSnom katastralnom
urade.

Bezplatne zabezpeclime aj najvyhodnejSie hypotekarne financovanie.

REALITNY MAKLER

Maklér : Nikola Macaskova
Telefon : 0910 258 596
E-mail: macaskova@promreal.sk




