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PROM REAL

“Viac ako strecha nad hlavou - realitna spoloénost pr"\:ll?s!"

305 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Slovensky Grob
Ulica: Slovensky Grob
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet poschodi od

Vlastnictvo: osobné prizemia vysSie:

Uzitkové plocha: 102 m? InZinierske siete: ano
Zastavana plocha: 112 m’ Voda: ano
Podlahova plocha: 102 m’ Elektrika: ano
Stav: novostavba  Plyn: ano
Pocet izieb: 4 Kanalizacia: ano
Typ budovy: tehla Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

PROM REAL exkluzivne ponuka stylovy 4 izbovy dom - novostavba v radovej zastavbe
rodinnych domov v obltibenej Maly Raj Cast Zatisie v Slovenskom Grobe.

4i Rodinny dom s krasnym vyhladom
Pontkame na predaj moderny 4-izbovy rodinny dom v radovej zastavbe, v tichej jednosmernej ulici, s
krasnym vyhladom na alej stromov v obltbenej lokalite Maly Raj, Cast ZatiSie.

Dom ponuka komfortné byvanie s nizkymi prevadzkovymi nakladmi, sukromnu zahradu s terasou a
dve parkovacie miesta priamo pred domom.

HLAVNE BENEFITY:
- Ticha lokalita s vyhladom na alej stromov - prijemné a nerusené prostredie



- Napojenie na vsetky inzinierske siete - voda, plyn, elektrina, kanalizacia

- Teplovodné podlahové kirenie v celom dome - komfort a uspora energif

- Nizkoenergeticka stavba - kvalitna 15cm izoldcia a okna z nemeckych plastovych profilov Rehau
Synego s izolacnym trojsklom

- Stavebny material - tehla

- Priestranna terasa (5,5 x 3 m) a zahrada - idealny priestor na relax a rodinné posedenia

- Kuchyrnia vybavena spotrebi¢mi BOSCH - vstavana chladnicka, rura, plynova varna doska a velka
umyvacka riadu (60cm)

- Masivne dvere z viacvrstvového dreva

- Opticky internet - rychle a spolahlivé pripojenie

- Nedaleko od skélky a zakladnej skoly - iba 650m (9 min pesi po rovnej ulici)

DISPOZICIA DOMU:

Prizemie:

- Vstupna chodba so vstavanou skririou

- Samostatné WC

- Priestranna obyvacia izba prepojena s kuchyriou
- Komora pod schodiskom

- Vystup na terasu a zahradu

Poschodie:

- Hlavna spalna

- Hostovska izba / pracovria

- Detska izba

- Ktpelna s variou a WC

- Technicka miestnost s plynovym kotlom

Zahrada:

- Terasa (5,5 x3 m)

- Vysadeny travnik, okrasné rastliny a dreviny
- Priprava na zahradny domcek

- Plot so vstupnou branickou

SKVELA LOKALITA A OBCIANSKA VYBAVENOST
Maly Raj je rastuca a moderna stvrt pri Slovenskom Grobe, vzdialenad 5 km od Pezinka a 10 km od
Bratislavy.

Vyborna dostupnost:
- Rychly pristup na D1 a obchvat D4/R7
- Autom do Avionu za 13 minut, do Pezinka 6 minut

V pesej dostupnosti:

- Skélka a zakladné skola (650 m, 5 mindt peso)
- Detské ihriska, park, sportova zéna

- Jazierko s altankami na opekanie

- Vybeh pre psov

Obchody a sluzby:
- Kaviarne, kadernictva, kozmetické saldny, dentalna hygiena
- Cierna Voda (susedna lokalita ¢oskoro spojend aj pesou ldvkou): Tesco, Jednota, Billa, DM Drogéria,



TEDI, Pepco, Kik, taktiez lekarne, kvetinarstva a dalsie sluzby.

VYMERA:

Uzitkova plocha - 102 m2 (bez terasy)

(1.NP) predstavuje vymeru 48,50 m2

(2.NP) predstavuje vymeru 53,50 m2

Zastavana plocha - 66 m (48,5 spodok + 16,5 terasa)
Zdhrada - 139 m

Parkovisko - 33 m

LOKALITA A VYHODY OKOLIA:

Za domom cez branic¢ku je najvacsi EKO park v okoli, kde je nova moderna Zakladna skola a materska
skdlka. V bezprostrednej blizkosti je cyklotrasa ktorou sa viete dostat napriklad aj do starého
Slovenského Grobu.. Slovensky Grob je znamy usporaduvanim husacich hodov vo viacerych znamych
miestnych reStauracnych zariadeniach.

Dopravné napojenie cez vyjazd na dialnicu D1 - Triblavina je velmi rychla a bez zapch ani v najvacsich
spickach. Cez vedlajsiu obec sa viete dostat aj na 0 obchvat Bratislavy.

INZINIERSKE SIETE:
Dom je napojeny na vsetky IS, voda, plyn, elektrina, kanalizacia. Do domu je privedeny opticky
internet Slovanet. V dome je tieZ priprava na alarm

CENA:
Cena pre predavajtceho je 305 000 + 5000 realitny a pravny servis.




REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Michal Kolencik
Telefon : 0919040800
E-mail: kolencik@promreal.sk




