—

PROM REAL

Na PREDA] 2-izbovy byt s balkdbnom v tehlovej novostavbe -
Pezinok, Mahulanka

199 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Pezinok
Ulica: Mahulanka
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Poschodie: 3
Vlastnictvo: osobné Celkové plocha: 52.6m°
Uzitkové plocha: 52.6m° Plocha balkéna: 4.45m’
Zastavana plocha: 52.6m° Pocet balkénov: 1
Podlahova plocha: 52.6 m’ InZinierske siete: ano
Stav: novostavba Vykurovanie - centralne: ano
Pocet izieb: 2 Internet: ano
Balkén: ano Opticka siet: ano
Pozicia: posledné poschodie

POPIS NEHNUTELNOSTI

Hladate moderné byvanie v pokojnej lokalite s vybornou dostupnostou? Nech sa paci, tato ponuka je
presne pre Vas.

VIRTUALNA 3D OBHLIADKA DOSTUPNA.

Pontkame na predaj krasny 2-izbovy byt v obllibenej Casti Pezinka - Mahulanka, ktory spaja komfort
novostavby, sukromie uzavretého arealu a praktické dispozicné riesenie.

Byt sa nachadza na 3. poschodi z 3 v tehlovom bytovom dome s vytahom, ¢o zabezpecuje pohodiny
pristup bez kompromisov. Interiér ponuka celkovu podlahoviu plochu 52,60 m?, ¢o je idealna velkost



pre jednotlivca, par, alebo ako investi¢nd nehnutelnost na prenajom.

Denna cast bytu pozostava z otvorenej obyvacky spojenej s kuchynou,. Z obyvacky sa plynulo
vychddza na balkén s vymerou 4,45 m? - idedlny na rannu kavu, letné vecery alebo mensi mestsky
zahon s bylinkami. Orientacia balkdna je na vychod.

Samostatna spalnia pontka dostatok priestoru na manzelsku postel aj ulozné riesenia. Kupelfia je
moderna s vanou a samostatna toaleta. Bonusom je klimatizacia, ktora sprijemni byvanie pocas
teplych letnych dni, ktora je umiestatena v obyvacej casti.

Velkou vyhodou je aj prakticka kobka o vymere 1,70 m?, ktora sa nachadza priamo vedla bytu - ¢o
znamena, Ze mate vsetko potrebné doslova po ruke. Vdaka troj komorovym oknam nepocut hluk, a
neunika teplo. Balkon je zastreseny o je velkou vyhodou v jesennom a zimnom obdobi.

K bytu patri aj vlastné vyhradené parkovacie miesto a cely bytovy dom sa nachddza v uzavretom
areali, ktory pontka bezpecie, sukromie a pokojné prostredie.

Byt je vhodny aj ako investi¢na prileZitost, na nasledne prenajimanie, vzhladom na dopyt. Bytovy dom
je 5 ro¢na novostavba, to znamena Ze Vas necaka Ziadna inevsticia a staci sa nastahovat.

Nizke mesacné naklady cca 136 Eur bytové druzstvo v ktorom je zahrnuté aj upratovanie bytového
domu upratovacou sluzbou a zahradnik ktory sa stara o areal bytového domu + sa plati zvlast este
elektrina . V byte sa nendchadza plyn a internet je opticky kabel SWANN. V byte nie je potrebné velmi
kdrit, nie je roZny a je velmi dobre izolovany.

VYHODY

- vyborna dispozicia a idealna velkost

- moderny, svetly a klimatizovany priestor

- balkén s prijemnym vyhladom

- kobka hned'pri byte

- vytah v dome

- uzavrety a tichy areal

-len 5-rocna tehlova novostavba - bez nutnosti dalsich investicii
- na skok do centra mesta

- tehlova stavba

- velmi dobra investicna prileZitost

- parkovanie v uzavretom areali ( mate dohlad z balkéna )
- destké ihrisko priamo v areali bytového domu

- nizko podlazny bytovy dom (menej susedov)

- posledné poschodie ( nikto nad Vami nebyva, Ziadne dupanie a rusenie)



LOKALITA
Bytovy dom sa nachadza skok od centra mesta kde je kompletna obcianska vybavenost, vSetky
banky, lekaren, obchody, kaviarne, restauracie, lekari, drady.

Pezinok je vinohradnicke mesto na (pdti Malych Karpat s réznymi mozZnostami na turistiku,
cykloturistiku, jazdu na koni a prijemny oddych, zaroven vzdialené od Bratislavy iba na 15 minut.

V meste sa konaju rézne kultirne a spoloCenské podujatia vratane Pezinského vinobrania, ma priame
autobusové a Zeleznicné spojenie s Bratislavou. Kompletna obcianska vybavenost mesta su Skélky,
zdkladné a stredné Skoly vratane gymnazia a obchodnej akadémie, MHD, zdravotné stredisko,
nemocnica, lekarne, supermarkety (Jednota, Billa, Kaufland, Lidl, TESCO) nakupné centra (Mdlo, Plus),
plavéren, judo aréna. Cyklotrasa priamo za bytovym domom ktora vedie na Senec.

CENA je 199.000EUR + parkovacie miesto 6000EUR. Uvedend predajna cena je konecna a zahrria
poplatky za vypracovanie prevodovej zmluvy a ndvrhu na vklad viastnickeho prava advokatskou
kancelariou ako aj uhradu spravneho poplatku, za podanie ndvrhu na vklad vlastnickeho prava na
prislusnom katastralnom urade.

Bezplatne zabezpelime aj najvyhodnejsie hypotekarne financovanie.
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