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PROM REAL

Velkorysy 3-izbovy byt s vymerou 5-izbového plus terasa - 175m2

429 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Kraskova
Druh: Byty
Typ bytu: 5 a viac izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
PODROBNE INFORMACIE
Status: aktivne Sklad: ano
Vlastnictvo: osobné Rok vystavby: 1998
Uzitkové plocha: 159.82 m’ Rok kolaudécie: 1998
Zastavana plocha: 175.04 m’ Pocet poschodi od 5
Podlahové plocha: 161.3m?>  prizemia vyssie:
Stav: iastocne prerobeny ~ Pozicia: podkrovie
Pocet izieb: 3 Poschodie: 5
Typ budovy: tehla Celkové plocha: 175.04 m’
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny  Terasa plocha: 13.74 m*
Terasa: ano Pocet terds: 1
Pivnica: ano Pivnica plocha: 1.48 m’
Verejné vonkajsie ano Pocet pivnic: 1
parkovanie: Vykurovanie - lokdlne: ano
Spajza: dno Optickd siet: dno

POPIS NEHNUTELNOSTI

Exkluzivne Vam ponukame na PREDA] byt s velkorysou vymerou, ktora vyrazne presahuje bezny
standard. Navyse v lukrativnej Casti Bratislavy - Nové Mesto v tichej a vyhladdvanej lokalite

v bezprostrednej blizkosti Racianskeho myta.

Podkrovny byt sa nachadza na 5. poschodi 5 poschodového tehlového bytového domu v nadstavbe z
roku 1998. Poskytuje takmer 160m2 vybornej dispozicie s dostatkom prirodzeného svetla. Pbvodny



projekt ratal s piatimi izbami, no findlna realizacia zahrria len tri. Otvorenim priestoru vznikla
ohromujica denna cast s vyse 64m2 otvoreného priestoru. Terasa veduca z obyvacky
pontka prijemny vyhlad a dalSich takmer 14m2 maximdlneho stkromia vhodného na prijemné
vecerné posedenia pri vine, i rodinné ranajky. V bytovom dome sa nenachadza vytah.

AKTUALNA DISPOZICIA BYTU:

7 s v

Dispozicia bytu je navrhnuta ucelne, prakticky a prehladne. Po vstupe do bytu sa ocitdme vo vstupnej
chodbe, z ktorej po pravej strane postupne vedu dvere do ostatnych miestnosti.

e kupelfia s rozmermi standardnej izby, takmer 19m2, velka rohova vana, sprchovy kut
a dostatok tlozného priestoru

samostatné WC s umyvadlom

technicka miestnost

kuchyna s vymerou 21,61 m?, vstavané spotrebice

e samostatna spajza 1,52 m? - velmi prakticka na uskladnenie potravin a kuchynskych potrieb

e prvd izba a za riou druha, obe vhodné ako spainia, detska izba alebo pracovria

Celu lavu cast bytu tvori velkorysa otvorend denna cast 64m2 - idedlny priestor pre obyvaciu izbu,
jedalensky kut aj relaxacnt zénu s vystupom na terasu 13,7m2.

Orientacia bytu je rieSend do ulice aj do vnutrobloku. Kuchyna a izby su orientované na
severovychod, zatial' ¢o denna cCast a terasa smeruju na juhozdpad. Takato orientdcia je idealna,
pretoze zabezpecuje prijemné ranné svetlo v sukromnych miestnostiach a popoludnajsie sinecné luce
v dennej zone, Co vytvara harmonické a svetlom vyvazené byvanie pocas celého dna.

AKTUALNY STAV BYTU:

e 2019 - vymena novych drevenych okien v celom byte

e 2018 - vymena bezpecnostnych vstupnych dveri Adlo

e sucastou kuchynskej linky su pévodné vstavané spotrebice prevazne znacky AEG a Whirlpool
(elektricka varna doska s digestorom 400V, umyvacka riadu, chladni¢ka s mraznickou,
mikrovinna rdra, elektricka rura a pracka)

 ohrev teplej uZitkovej vody a kirenie je zabezpecené starsim plynovym kotlom v technickej
miestnosti

Ostatné casti bytu su v pévodnom stave a pocita sa s nutnostou rekonstrukcie. Rozlahly interiér
poskytuje komfort a flexibilitu pri zariadeni podla vlastnych predstav.

MOZNE DISPOZICNE ZMENY:

Byt pontka vyborny potencial na dispozicné upravy podla individualnych potrieb nového majitela.
Vzhladom na nadstandardnt vymeru si mozZno predstavit hned' niekolko Uprav. Zmensenim velkorysej
kipelne méze vzniknut samostatny Satnik na odkladanie kabatov a topanok priamo pri vstupe do
bytu. Dalsou moznostou je dorobenie priecok/prie¢ky v rémci aktudlne rozlahlého otvoreného
priestoru, ¢im by mohol vzniknut plnohodnotny 4-izbovy alebo dokonca 5-izbovy byt s
nepriechodnymi izbami - idedlne riesSenie pre vacsiu rodinu alebo tych, ktori potrebuju viac



samostatnych miestnosti na byvanie aj pracu. Pbvodne planovana varianta so satnikom a 5timi izbami
je znazornena na prilozenom pdédoryse. VSetky moznosti si s Vami rada prejdem na osobnej obhliadke.

L L | Pozrite si nasu 3d obhliadku { L |

https://my.matterport.com/show/?m=6vP5ZcvtcfL

CELKOVA VYMERA bytu s prislusenstvom je 175,04m?

z toho podlahova plocha bytu bez pivnice a terasy je 161,30m2, pivnica - 1,48m2, terasa - 13,74m2

NIiZKE MESACNE NAKLADY:

e spolu priblizne 220€/osoba

e dom v sprave HomePro Spravcovska, s.r.o., mesacné naklady na 1 osobu 60,47€ (na kazdu
dalsiu osobu cca 20€/mesacne navyse), fond oprav 42,86€

e elektrina 29€/mesacne

* plyn 88€/mesacne (vykurovanie bytu plus TUV)

Opticky internet je dostupny od viacerych poskytovatelov

BYTOVY DOM:

Pévodna cast bytového domu bola skolaudovana koncom 60tych rokov. Cely bytovy dom presiel
Ciastocnou rekonstrukciou, kde bola v ramci dostavby rekonstruovana strecha, zateplenie, vstupné
dvere do bytového domu, schranky a elektricky vratnik. V dome je dostupna spolocna bicykliaren.
Okolie poskytuje uplnt obciansku vybavenost. V peSej dostupnosti sa nachadzaju skoly, Skélky,
lekaren, posta, park, rézne potraviny, pekaren, restauracie ¢i zastavky MHD vratane elektricky
s vybornou dostupnostou do centra. Detské ihrisko priamo pred domom vo vnutrobloku.

Byt sa predava Ciastocne zariadeny podla dohody.

ODPORUCANIE MAKLERA:
»Vdaka nadstandardnej vymere a vybornej polohe byt predstavuje idedlne byvanie pre

rodiny, naro¢nych klientov, ale aj pre tych, ktori zvazuju investicny zamer - napriklad
vyuzitie na kratkodoby prenajom prostrednictvom platforiem ako Airbnb ci Booking*

CENA bytu je 429.000,- EUR bez akychkolvek dalsich poplatkov.



Cena je vratane provizie realitnej kanceldrie a zahrria poplatok za vklad vlastnickeho prava na
kataster, listy viastnictva, pravny servis nasim firemnym pravnikom pozostavajlci z pripravy vsetkych
zmluvnych dokumentov potrebnych k prevodu vlastnickeho prdva, ako aj pravneho poradenstva a
notarskych poplatkov pri overeni podpisov na kipnych zmluvach.

V pripade zaujmu o dalSie informdcie nas nevahajte kontaktovat.

TeSime sa na Vas

REALITNY MAKLER

Maklér : Linda Bukvayova
Telefén : 0903066966
E-mail: bukvayova@promreal.sk




