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“Viac ako strecha nad hlavou - realitna spoloénost prﬂ\:ll?',s!"

275000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Marianka
Ulica: Na Télkoch
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné

domy
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne InZinierske siete: ano
Vlastnictvo: osobné Voda: ano
Plocha pozemku: 800 m>  Elektrika: éno
Typ zeme: rovina Kanalizacia: ano
Teritérium: Intravilan Internet: ano
Celkové plocha: 800 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Nenechajte si ujst tento krdasny pozemok v nadhernom, prirodou obklopenom prostredi, na hranici
Marianky a Zahorskej Bystrice s idedlnou vymerou 800 m2, nachadzajuci sa v obci Marianka v lokalite
Talky.

Pozemok je juzne orientovany, ma vyhodnu polohu, nachadza sa v lokalite urcenej na byvanie v
rodinnych domoch v uz zastavanej oblasti.

Na pozemok su privedené komplet inZinierske siete - elektrina, voda, kanalizacia. Plyn nie je
privedeny v celej oblasti Talky.

UPI:
* Maximalna zastavanost pozemku je 25%, ¢o zarucCuje dostatocny priestor pre zelen a sukromie.

* Maximalna zastavana plocha rodinného domu je 300 m2.



* Maximalna diZka rodinného domu je 25 m.
* Zastresenie rodinného domu je poZadované vo forme sikmych striech.

* Ploché a pultové strechy su pripustné len pri jednopodlaznych pristavbach a dostavbach k hlavnému
objektu, pricom zastavana plocha pristavby nesmie presiahnut 25% plochy hlavného objektu.

* Maximalna zastavanost pozemku je 25%, ¢o zarucuje dostatocny priestor pre zelen a sukromie.

* Vlastnik pozemku vypracoval architektonicku studiu pre rodinny dom a je k dispozicii pre nového
majitela.

VYHODY:
- Vymera a orientdcia 800 m2.

- Juzna orientdcia pozemku umozni maximalne vyuzitie sinecného svetla a prijemného osvetlenia
vasho domu.

- Dispozicia pozemku poskytuje vysoky standard sukromia.
- Vsetky inzinierske siete su pripravené pred pozemkom.

- Unikatna lokalita: Pozemok sa nachadza v malebnom prostredi obce Marianka, ¢o pontka pokoj a
harmonické prirodné prostredie. Okolitd priroda vytvéra idealnu atmosféru pre relax a oddych.

- Kompletna obcianska vybavenost: Obec Marianka disponuje potrebnou obcianskou vybavenostou,
ako su obchody, restauracie, zdravotnicke zariadenie a dalSie sluzby. Novopostaveny Kaufland v
Zahorskej Bystrici.

- Naddherna architektonicka studia zarucujuca dokonalé stkromie.
Lokalita:

Obec Marianka je malebné putnicke a pokojné miesto nachadzajuce sa v zapadnej Casti Slovenska,
len niekolko kilometrov od hlavného mesta Bratislava. Vdaka okolitej prirode pontka mnoZzstvo
moznosti pre rekredciu a oddych. Okolité lesy v bezprostrednej blizkosti pozemku su idedlne pre
prechddzky, cyklistiku a turistiku. Obec Marianka disponuje aj potrebnou obcianskou vybavenostou.
Nachddzaju sa tu obchody, restauracie, kaviarne a dalSie sluzby, ktoré uspokoja potreby obyvatelov.
V blizkosti obce sa tiez nachadzaju obchodné centra, skoly, skélky, zdravotnicke zariadenia atd.

Dopravna dostupnost - blizkost Bratislavy umoZriuje obyvatelom vyuZzivat vsetky vyhody velkomesta
a zarovern sa vracat do pokojného prostredia obce.
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