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PROM REAL

“Viac ako strecha nad hlavou - realitna spoloénost prﬂ\:ll?p!"

186 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Visriova
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet poschodi od 7
Vlastnictvo: osobné prizemia vysSie:

UZitkovd plocha: 55.6 m° Poschodie: 1
Stav: pévodny stav  Celkova plocha: 62.56 m’
Pocet izieb: 3 Plocha loggie: 6.96 m’
Loggia: gno  Pivnica plocha: 2.53m’
Pivnica: ano InZinierske siete: ano
Verejné parkovanie: ano Plyn: ano
Vytah: ano Vykurovanie - centrdlne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

EXKLUZIVNE len u nés 3 izbovy byt s loggiou a vyhladom BA - Kramére (pbvodny stav), v prilohe su
fotky aj moznej rekonstrukcie - vizualizacie.

Realitna kancelaria Prom real ponuka na predaj vo vybornej lokalite Bratislava - Kramare na ul.
Visriova (na konci slepej ulice) 3 - izbovy byt s loggiou a pivnicou o vymere 62,56 m2 v pévodnom
stave s murovanou kupelnou ciastocne zrekonStruovanou. Byt je situovany na 1. poschodi 7 -
poschodového Bytového domu, ktory presiel rekonstrukciou balkénov/logii vratane zateplenia a
vytahu. Pivnice sa nachadzaju na -1. podlazi, kde st dostupné aj priamo vytahom v ramci bytového
domu. V sucasnosti je byt nevyuZzivany, byt si vyZzaduje rekonstrukciu, ale ak neplanujete hned'
rekonstrukciu, je mozné ho okamzite aj uzivat! | ked'je byt situovany na 1. poschodi, poskytuje krasne
vyhlady na Bratislavu. Parkovanie pri bytovke je bezproblémové. Bytovka ma vyborne situovanu
lokalitu na konci slepej ulice ,,na kopci*.



Rozpoctované naklady na rekonstrukciu podla vizualizacie vratane vymeny okien a vstupnych dveri su
v rozmedzi 35 - 40 tis. EUR.

LINK na 3D prehliadku vizualizacie:
https://panorama.homestyler.com/v2/index.html?sid=2GxFQ8q6dW4eDo9yCyCtqp

DISPOZICIA:

Byt disponuje nepriechodnou spalfiou, z chodby sa dostaneme do obyvacej izby oddelenej od
kuchynskej Casti, z ktorej je vychod na rozlahlu loggiu orientovanu juhozapadne. Z obyvacej izby je
vstup do ,mensej“ izby (pracovne, detskej izby). Kupelfia a wc boli v byte vymurované v ramci starsej
rekonstrukcie. Z kuchyne vedie Uzka chodbicka, ktoru je mozné vyuzit po dispozi¢nej zmene na
potravinovu komoru a odkladaci priestor zo vstupnej chodby.

Vyhodou tohto bytu v pévodnom stave je, Ze mézete ho uzivat okamzite a Vasu pripadnu
rekonstrukciu si naplanovat aj z casového aj financného hladiska.

Parkovanie - je typické mestské parkovanie vonkajsie bezproblémové, ihned pri bytovke su na konci
slepej ulice vytvorené parkovacie miesta.

ZAKLADNE UDAJE:

*(iZitkova plocha bytu s loggiou a pivnicou: 62,56 m2

*relativne nizke energetické naklady 180 EUR/mesacne vratane elektrickej energie
*moznost parkovania priamo pred bytovym domom bez povinnosti platby
*moznost ihned uzivat a postupne planovat pripadnu rekonstrukciu

*vyhodna lokalita Bratislava - Kramare, len 10 minut do centra hlavného mesta
*krasne vyhlady, teply byt orientovany zapadne, ticho a stkromie.

Vyhodné ako startovaci byt pre mlady par s vybornou lokalitou Bratislava - Kramare!

K dispozicii je aj 3D prehliadka.

LOKALITA A OKOLIE:

Bytovy dom na Visniovej ulici v mestskej Casti Bratislava - Kramare je svojou polohou ,na kopci“ a na
konci slepej ulice kludnym a tichym byvanim len skok od prechadzky po prirode a len 10 minut autom
do historického centra Bratislavy. Velkou devizou je obcCianska vybavenost, hned oproti bytovému
domu je situovana skélka, za riou vyssie slovensko-nemecka skola, len par krokov do potravin DELIA.
V okoli sa nachadza aj niekolko kaviarni, pizzeria, nizsie smerom k nemocnici Kramare hotel, ktory
poskytuje aj rézne obcianske sluzby (kadernictvo, masaZe a pod.)

Skveld dostupnost priamo do centra mesta Ci uz autom, kolobezkou, priamo MHD.

Tato oblast ponuka jej mladym ale aj starsim obyvatelom naozaj vsetko, co potrebuju pre pohodiné
byvanie, prepojenie blizkej prirody ale aj rychla dostupnost do centra Bratislavy.



REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Andrea Stranska
Telefén: 0905637376
E-mail: stranska@promreal.sk




