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PROM REAL

“Viac ako strecha nad hlavou - realitna spoloénost prﬂ\:ll?p!"

2 699 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Pezinok
Ulica: Centrum
Druh: Objekty
Typ objektu: Polyfunkéna budova
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Stav: Uplne prerobeny
Vlastnictvo: osobné Typ budovy: tehla
Uzitkové plocha: 2000 m’ Typ vybavy: kompletne vybaveny
Zastavana plocha: 2000 m’ Rok poslednej 2025
Podlahova plocha: 2585 m’ rekonstrukcie:

Celkové plocha: 2000 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

JEDINECNA INVESTICIA: Polyfunkény komplex ,, VINARSKY DOM* v historickom centre

Hladate vynimocny investicny projekt s obrovskym potencidlom a historickou hodnotou? Ponukame
na predaj unikatnu polyfunkénu budovu ,, VINARSKY DOM“ s viac neZ 40 komercnymi, ubytovacimi a
reprezentacnymi priestormi.

Tento historicky mestiansky dom (pbévodom zo 17. storocia) sa nachdadza na Holubyho ulici priamo
v centre mesta, pricom pozemok je strategicky pristupny aj z druhej strany - cez mestské opevnenie
z Hrnciarskej ulice.

KIdcové parametre

nehnutelnosti




e Celkova podlahova plocha budovy: 2 585,17 m?
e Vymera pozemku: 2 127 m?
e Pocet priestorov: 40+ (kanceldrie, ubytovanie, gastro, sklady)

e Parkovanie: Viastné uzamykatelné parkovisko (517 m?) pre 15 aut s posuvnou branou na DO
+ pristresky na pozemku pre dalsich 7 aut.

» Ekonomicky benefit: Prijem z prendjmu iba jedného z dvoch prizemnych obchodnych
priestorov dokaze kompletne pokryt energetické naklady na chod celej budovy!

Dispozicia a ¢lenenie objektu

Uli¢na cast (Hlavna budova s vytahom)

Moderné komunikacné jadro s hydraulickym osobnym vytahom a dvojramennym schodiskom.
e Prizemie: 2 zabehnuté komercné priestory s priamym vstupom z ulice.
e 1. poschodie: Kancelarske a komercné priestory, socialne zariadenia, technické zazemie.

e 2, poschodie: 7 samostatnych priestorov/izieb, kazdy s vlastnym socidlnym zariadenim a
klimatizaciou.

e 3. poschodie: Nadstandardny 3-izbovy apartman s vlastnou terasou. Nachadza sa tu aj
hlavna kotolna pre tuto cast budovy.

Severné dvojpodlazné kridlo (Vinarske zazemie)

Idealne pre prevadzku gastra alebo vinarstva. Obsahuje:
e Vinne archivy a mald dtulnd vinaren.
e Priestor s kuchynkou a socialnym vybavenim.
e Pracovriu s vlastnou kotolriou (ohrev TUV).

* Plne vybavenu kuchyriu sluZiacu pre zariadenia v ulicnej novostavbe + sklady.



Juzné trojpodlazné kridlo (Konferencna a ubytovacia cast)
e 18 samostatnych priestorov, pricom kazdy disponuje vlastnym socialnym zariadenim.
e Konferencné miestnosti na firemné akcie Ci Skolenia.
e Prilahld, nadStandardne vybavena kuchyna.
Reprezentacna Vinaren (Srdce objektu)
* Degustacnad/reprezentacna sala s barom, prepojena s historickou izbou a komercnou castou.
e Vybavenie baru: Nerezové zariadenie, umyvadlo, vycapné zariadenie (pipa).

e Kuchynka: Kompletna linka s nerezovym drezom, zabudovana sklokeramicka varna doska a
teplovzdusna rura.

» Atmosféra a komfort: Akumulacna piecka na drevo v sale, kompletna klimatizacia a vlastna
kotolna (3x plynovy turbo kotol).

Technické vybavenie a siete

* Inzinierske siete: Kompletné napojenie (voda, plyn, kanalizacia, elektrina 220/380V).

e Viastné zdroje: 2 studne aktivne vyuzivané na chod budovy a udrzbu pozemku (vyrazna
uspora).

* Konektivita a bezpecnost: Optické internetové pripojenie a nainstalovany kamerovy systém
v celom objekte.

* Kirenie: Ustredné (raditory) zabezpecené viacerymi nezavislymi plynovymi kotolfiami pre
maximalnu efektivitu regulacie.

e Prislusenstvo na pozemku: Vonkajsi plechovy sklad, dvojpodlazny skladovaci a parkovaci
pristresok.

Cena a financovanie

e Cena: 2 699 000 €



Tato nehnutelnost v sebe spdja historicky charakter s modernym komerénym vyuZitim (hotel, sidlo
firmy, medicinske centrum, polyfunkény dom). Pridte sa presvedCit o jej vynimocnosti osobne.

Kontakt pre dohodnutie obhliadky: 0919 040 800

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Michal Kolencik
Telefén : 0919040800
E-mail: kolencik@promreal.sk




