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PROM REAL

Na PREDA] krasna VILA v Limbachu s velkym pozemkom NOVA
CENA

1140000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Limbach
Ulica: Malokarpatska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
: Uzitkové plocha:
P

Status: aktivne Stav: Uplne prerobeny

Vlastnictvo: osobné Pocet izieb: 8

Plocha pozemku: 4354 m’ Pocet poschodi od 2

UZitkova plocha: 501 m*>  prizemia vyssie:

Zastavand plocha: 631 m*>  Celkova plocha: 631 m*

POPIS NEHNUTELNOSTI

PREDA] iba u nas Vila v Limbachu

501 m2 uzitkova plocha
631 m2 zastavana plocha
4354 m2 plocha pozemku

VYHODY

+velka vila (8 izieb) v super lokalite Limbachu
+vnutorny bazén, sauna..

+vonkajsie jazero a krasna zahrada

+ tenisovy kurt

Prislusenstvo domu:
Nepodpivniceny rodinny dom s obytnym podkrovim kolaudovany v roku 2001 ako dvojbytovy dom. Pri



dome je namiesto pivnic samostatny hospodarsky objekt s plochou 86 m2. Dom je postaveny na
juznom svahu, na velkom pozemku v zabyvanej, pokojnej casti Machergut |.

Na 1.NP

sa nachddza vstupna chodba so schodiskom do samostatnej podkrovnej casti, obyvacka s kuchyriou,
spajza a schody do hlavnej podkrovnej casti domu, pracovria, zimna zahrada, interiérovy bazén so
saunou a fitness, WC, sprcha, kotoliia. Zo vstupnej chodby sa ide do pracovrie, WC, trojgaraze.

Z chodby je samostatny vystup do zadnej casti dvora so zahradou rovnako aj z obyvacky, zimnej
zahrady a bazéna.

Na 2.NP

v samostatnej podkrovnej Casti, s potencialom samostatnej bytovej jednotky, su tri izby, kupelfia s WC
a chodba s vystupom do loggie.

V hlavnej podkrovnej Casti je zo spolocnej chodby vstup do troch izieb, dvoch Satnikov a kupelhe s
WC. Z dvoch izieb je vystup do loggie.

Dom je tehlovy, zatepleny, ma sedlovu strechu s krytinou Bramac, je vykurovany dvoma kotlami
Viessmann cez podlahové, radiatorové a konvektorové koncové prvky. Ma zabudované rozvody pre
klimatizaciu.

V interiéri st pouZité kvalitné materialy - okna Internorm - drevo resp. plast

s vonkajsim hlinikovym krytim, masivne dubové parkety, kuchyna z talianského nabytku so
spotrebicmi Miele, centralne vysavanie.

Zahrada:

S nepopieratelnym duchom miesta. Bohato a vkusne vysadend v rokoch 2001 a 2002,

v upravenom teréne s opornymi murmi, pravidelne udrziavana. Je velkoryso riesena, jej stucastou je
pristresok s krbom a pecou, jazero s plochou cca 120 m2 a objemom asi 80 m3 s mechanickou a
biologickou filtraciou, tenisovy kurt, hospodarsky objekt vo svahu so zelenou strechou. Okrem
okrasnej, oddychovej Casti obklopenej zeleriou, intimne orientovanej do vnutorného dvora ma aj
uzitkovu cast s ovocnymi stromami, vinicom a kermi - Cernice, maliny, ribezle. Ma aj vlastnu studriu
vyuZzivanu na zavlaZovanie. Oplotena bola po celom obvode v roku 2001 a 2002.

Dostupnost cielov:

21 km - Letisko M.R.Stefanika Bratislava

22 km - Hlavna Zeleznicnd stanica Bratislava

26 km - Autobusova stanica Mlynské Nivy, Bratislava
16 km - D1 Senec

17 km - Pezinska Baba

44 km - Trnava

81 km - Nitra

CENA
Vila so zahradou 4354m2 aktualne znizena cena 1 140 000 €. K tejto vymere je este mozné prikupit
dalsiu Cast zahrady s potencialom samostatného stavebného pozemku.



REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Michal Kolencik
Telefén: 0919040800
E-mail: kolencik@promreal.sk




