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PROM REAL

Status:

Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Uzitkové plocha:
Zastavana plocha:

Stav:

Pocet izieb:
Energeticky certifikat:

Terasa:

Verejné vonkajsie
parkovanie:

Rok vystavby:
Rok kolaudécie:

PODROBNE INFORMACIE

Dom na vyhliadke - LIMBACH

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:

Typ:
Uzitkové plocha:

aktivne Pocet poschodi od
korporécia prizemia vyssie:
503 m’ Celkovd plocha:
143 m? Terasa plocha:
218.5 m’ Pocet terds:
novostavba Pocet vonkajsich
4 parkovacich miest:
A InZinierske siete:
ano Voda:
ano Kanalizacia:
Voda - na pozemku -
2024 vodny zdroj:
2025 Kéablova TV:
Opticka siet:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Prom real pontka na predaj novostavbu rodinného domu v pokojnej lokalite obce
LIMBACH s exkluzivnym vyhladom na vinohrady a Malé Karpaty.

488 000 €

Bratislavsky kraj

Pezinok
Limbach
Limbach

Domy

Rodinny dom

Predaj

2

721.5m’
57.3m?

Ponukany rodinny dom je stcastou projektu radovej vystavby troch domov s ndzvom ,,DOM NA
VYHLIADKE"“, ktoré su projektované tak, aby reSpektovali vzajomné sukromie obyvatelov, s viastnymi
pozemkami a s vlastnymi vyhladmi.



Lokalita:

Rodinny dom sa nachddza na severozadpadnej strane obce Limbach v uzemi medzi novopostavenymi
rodinnymi domami na mierne svahovitom teréne.

Malebna obec Limbach, Malokarpatsky kraj gurmanov a vinarov. Vystavba rodinného domu je
lokalizovana v najvyhladavanejsej ¢asti obce: Machergut Il, ktora je obklopena vinicami a lezi pod
lesom na juznom svahu s krasnym panoramatickym vyhladom na okolie.

Tato privatna obytna zdna plynule nadvézuje na pévodnu cast a pontka Vam vidiecke byvanie v
rekreacnej lokalite len 15 km od Bratislavy. Obcianska vybavenost je Vam k dispozicii priamo v obci a
pri ruke mate aj nedaleké okresné mesto Pezinok, prepojené s obcou Limbach aj novou cyklotrasou
veducou cez malokarpatské vinohrady.

Zakladné udaje a dispozicia domu ,,C“ :

2 poschodovy 4 - izbovy rodinny dom s ,,rovnou strechou” s celkovou uzitkovou plochou 143 m2
pozemok k rodinnému domu vo vymere 503 m2 (z toho 35 m2 velkost terasy) + 2 parkovacie miesta
Dispozicia prizemia:

- chodba + schodisko = 14,1 m2

- hygiena + wc = 5,3 m2

- obyvacia izba + jedalen + kuchyna = 40,1 m2

- hobby miestnost/komora ku kuchyni = 15,6 m2

- sklad = 1,6 m2

- terasa = 35 m2

Dispozicia poschodia:

- chodba = 7,5 m2

- kupelfia s wc = 7,1 m2

- Satnik = 3,5 m2

- spalna = 15,6 m2

-spalna=17,3m2

- spalna = 15,4 m2
- terasa na poschodi s vyhladom = menSia 3,3 m2 a vacsia 17,0 m2

K dispozicii bude 1x parkovacie miesto pre navstevy v podielovom spoluvlastnictve.
Orientacia domu je juh/zapad s pristupom zo severnej strany.

Stavba sa bude realizovat ako ,,holodom* s upravou terénu a vystavbou plotov a spevnenych pléch,
pricom:

* 5o Standardnych materialov v preciznom prevedeni,
* podlahové kurenie v celom dome a rebrikové radiatory v socialnom zazemi, krb,
* s kvalitnymi hlinikovymi oknami s izolacnym troj- sklom,



* jedna stena fontdna v pripadne zaujmu podla vizualizacii,
* v pripade zaujmu je mozna aj stavba ,na klti¢" so zahradnymi upravami.

Aktualny stav:

Zaciatok stavby v zmysle pravoplatného stavebného povolenia: februar 2024

Planované ukoncenie stavby: do 12 mesiacov

Cena: 488.000 €

Zmluvna dokumentacia:

1. krok podpis rezervacnej zmluvy: rezervacny poplatok (aZz do ukoncenia hrubej stavby): 7.000,- EUR
2. krok podpis zmluvy o buddcej kipnej zmluve za dohodnutych podmienok so zaujemcom

3. krok podpis kupnej zmluvy po skolaudovani stavby

Viac informdcii Vdm poskytne nasa maklérka: Ing. Andrea Stranska, 0905 637 376, e-mail:
stranska@promreal.sk







